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Projet détaillé Val des seigneurs 143-145 -
Travaux : Détails et chiffrage

Le présent document constitue le projet détaillé relatif a la rénovation des techniques
communes des immeubles situés Val des Seigneurs 143 et 145, a 1150 Woluwe-Saint-Pierre.

11 fait suite a 1'avant-projet, dont les conclusions ont retenu le programme suivant :

— Lot 1 : Rénovation des gaines hydrauliques intérieures (trémies chaudes tc.Al a tc.A4 et
tc.M1 a tc.M4), comprenant le remplacement complet des évacuations d'eaux usées et d'eaux
fécales, le remplacement des colonnes d'alimentation en eau froide et des boucles d'eau
chaude sanitaire, la réparation des magonneries de gaines et la remise en conformité du
compartimentage incendie.

— Lot 4a : Rénovation des gaines d'égouttage en facade avant, limitée au sous-sol et au rez-
de-chaussée (pieds de colonne et sous-ceuvre), sur les trémies tf.M5 a tf. M7 et tf.AS a tf.A7.

Les Lots 2 (compléments chauffage), 3 (ventilation mécanique) et 4b (égouttage en terrasses
aux ¢tages) ont été écartés a ce stade conformément aux arbitrages budgétaires validés en
assemblée générale.

Le présent document détaille, pour les lots retenus : les plans d'exécution et repérages des
réseaux, les notes de dimensionnement, les métrés détaillés formant bordereau de soumission,
ainsi que la méthodologie de mise en ceuvre et le planning estimatif.
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consulting all relevant documents supplied during the course of the project and by confirming dimensions on site.
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II. Dimensionnement des conduites existantes/projetées
1. Note de calcul

Configuration type par appartement : 1 salle de bain (baignoire + lavabo + WC) et 1 cuisine (évier).
Evacuations (EU / EN) — EN 12056-2, systéme | (réseaux séparés) :

Q=K x V(ZDU) avec K = 0,5 (usage résidentiel, intermittent)

Unités de Décharge retenues [L/s] : baignoire = 0,8 ; évier cuisine = 0,8 ; WC = 2,0 ; lavabo = 0,3
Alimentation sanitaire (EF / EC) — EN 806-3 :

Qd = 0,682 x (Zgb)"0,45 - 0,14 [L/s] (valable pour Xgb > 3 L/s)

Débits de base retenus [L/s] : baignoire EF/EC = 0,30 ; lavabo EF = EC = 0,10 ; WC (EF) = 0,10 ; évier EF =EC = 0,10
Vitesse de dimensionnement — colonnes montantes multicouche : 1,5 <v <25 m/s
Abréviations : EU = Eaux Usées ; EN = Eaux Noires ; EF = Eau Froide ; EC = Eau Chaude ; DU = somme des unités de
décharge [L/s] ; Zgb = somme des débits de base [L/s].

Matériaux projetés : colonnes gravitaires EU/EN en PP-MD (Geberit, Wavin Asahi, EvacPro ou équivalent homologué) ;
colonnes montantes EF/EC en tube multicouche aluminium/PE-Xb (Uponor, Henco, Giacomini ou équivalent).

DN75 EU (Gaines 3 & 4) : dimensionnement acceptable sous réserve d'une ventilation primaire efficace (ventilation en téte de
colonne obligatoire). En cas de doute, adopter DN100 par sécurité.

2. Tableau de dimensionnement par gaine intérieure

DN existant
Appareils 2DU ou estimé (a

Matériau
DN projeté projeté /

raccordés / étage | Zqb [L/s] vérifier in Remarques

situ)

o PP-MD —
2 baignoires + 2 >DU =
EU1 viers | &t 256 2,53 DN50- fonte colonne
gravitaire
sDU = PP-MD —
EN1 2 WC / étage . 2,83 DN80 — fonte DN100 DN100 min.
32,0 ; .
imposé (WC)

GAINE 1 2 appartements / _ DN40—acier =~ @ 40x3,5 | Multicouche
(Tc.A1 et EF étage >gb = 9,60 1,75 galv. . Al/PE-X —v =
Tc.M1) 2,1m/s
) Multicouche
EC étgpgartements / Sqb=800 1,60 DN4OaTVaC|er @ 40%3,5 AIPE-X — v =
9 ga. i 1,9 m/s
Multicouche
. DN20 — acier Al/PE-X —
EC retour Bouclage réseau EC - - i DN20 (20%2) __ ion
imposée
. o _ PP-MD —
=L ::uti);:eJr/ zétewer o Z? 9U2_ 2,19 DN40 — fonte colonne
’ ’ gravitaire
. » _ PP-MD —
EU2 luti)se,lilr?ev 1étewer o Z? 9U2_ 2,19 DN40 — fonte colonne
' ’ gravitaire
GAINE 2
(Tc.A2 et - PP-MD —
Te.M2) EN1  2WC/étage o 2,83 | DNB8O-—fonte DN100  DN100 min.
’ imposé (WC)
) Multicouche
EF ztgpzartements / 5qb = 9,60 1,75 DN4OaTVaC|er @ 40%3,5 AUPEX — v =
9 gaw. Dl 2,1 m/s
) Multicouche
EC gtgpzartements / Sqb = 8,00 1,60 DN4OaTVaC|er @ 40%3,5 AIPE-X — v =
9 gaw. ul 1,9 m/s
A DN20 — acier Multicouche
EC retour Bouclage réseau EC - - el DN20 (20%2) 5 /pEX -
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GAINE 3
(Tc.A3 et
Tc.M3)

GAINE 4
(Tc.A4 et
Tc.M4)

AL raccﬁ?gg;el"éstage
EU1 ;étiziggoire + 1 évier
EN1 1 WC / étage
EF ;tgggartement /

EC ;tgggartement /

EC retour Bouclage réseau EC
EU1 ;ét;zié]:oire + 1 évier
EN1 1 WC / étage
EF ;tgggartement /

EC ;t:ggartement /
EC retour Bouclage réseau EC

2DU ou
2qgb [L/s]

DU =
12,8

>DU =
16,0

qb = 4,80

2gb =4,00

>DU =
12,8

2DU =
16,0

qb = 4,80

Zgb =4,00

1,79

2,00

1,24

1,13

1,79

2,00

1,24

1,13

DN existant
estimé (a
vérifier in

situ)

DN40 fonte

DN80 - fonte

DN32 — acier
galv.

DN32 — acier
galv.

DN20 — acier
galv.

DN40-DN100
fonte

DN80 — fonte

DN32 — acier
galv.

DN32 — acier
galv.

DN20 — acier
galv.

DN projeté

DN75

DN100

@ 32%x3 mm

@ 32x3 mm

DN20 (20x2)

DN75

DN100

@ 32%x3 mm

@ 32x3 mm

DN20 (20x2)

3. Collecteurs en pied de gaines intérieure - jonctions (cas normal - Hors

verticales uniques)

Matériau
projeté /
Remarques

section
imposée

PP-MD —
ventilation
primaire
requise

PP-MD —
DN100 min.
imposé (WC)

Multicouche
Al/PE-X —v =
2,3 mls

Multicouche
Al/PE-X —v =
2,1 mls

Multicouche
Al/PE-X —
section
imposée

PP-MD —
ventilation
primaire
requise

PP-MD —
DN100 min.
imposé (WC)

Multicouche
Al/PE-X —v =
2,3 mls

Multicouche
Al/PE-X —v =
2,1 m/s

Multicouche
Al/PE-X —
section
imposée

. Origines 20l . Q . Pente BN-min- DN Matériau /
Jonction cumulé | cumulé . .
(colonnes) retenue calculé recommandé Remarques
[L/s] [L/s]
S E#Jz ( .bai””g PP-MD — DN125
] eviert cuisine x _ recommandé (marge
Géféﬁ: ét.) 32,0 2,83 1,0 % DN#00-teap. DN125 DN100 tres faible :
B G3: EU1 (1 bain+1 ' ) 0,22 L/s seulement).
évier x 8 ét.) Pente min. 1 %.
G2:EN1 (2WC x PP-MD — DN100
8 ét.) insuffisant a 1 %
g . _ (cap. 3,05 L/s < 3,46
G(§3E|?r\]1+ g%t' S e 48,0 3,46 T DN125 L/s). DN125
- et.) ’ ) obligatoire. Eaux
noires : pente min. 1
% impérative.
bOz. Art 8 mailto: contact@boz-art.be



4. Tableau de dimensionnement par gaine en terrasse

DN min.

Appareils

. Nb total Q dim. . DN Matériau /
EEEETLE appareil [L/s] AL rojeté Remarques
(total colonne) PP (colonne vert.) proj q
7 éviers cuisine
+ 7 lave- PP-MD — DN75
vaisselles _ suffisant (marge +0,83
14 appareils 11,2 1,67 DN75 (cap. = 2,50 DN75 L/s). Ventilation

L/s) primaire en téte
obligatoire. Pente min.

1 %.

(7+7)

5. Collecteurs en pied de gaines du coté terrasse.
Aucuns

bO0z. Art 9 mailto: contact@boz-art.be
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IV. Récapitulatif Budgétaire

Désignation Montant
HTVA
Lot 1 — Gaines hydrauliques intérieures (Retenu en AG)
Chapitre 00 — Installation de chantier (incl. imprévus) 31406,40 €
Chapitre 21 — Démolitions intérieures 2553432 €
Chapitre 41 — Techniques spéciales — Démontage 57 169,58 €
Chapitre 43 — Nouvelles évacuations communes 153 462,40 €
Chapitre 44 — Nouvelles colonnes d'alimentation sanitaire 94 884,98 €
Chapitre 51 — Travaux de magonnerie intérieur 39197,97 €
Chapitre 75 — Finitions murales 5 749,80 €
Chapitre 81 — Travaux de réparation 4 424,68 €
[mprévus — 11 625,00 €
411 830,12
Total HTVA €a
423 455,12€

Lot 4a — Egouttage facade avant (sous-sol et rez uniquement)
(Supplément suggéré — a évaluer selon devis réels)
Chapitre 21 — Démolitions 143832 €
Chapitre 43 — Nouvelles €vacuations 13 717,80 €
Chapitre 51 — Travaux de magonnerie 2707,56 €
Chapitre 75 — Finitions murales 327,00 €
Sous-total Lot 4a 18 190,68 €
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V. Méthodologie & planning estimatif

Méthodologie de mise en ceuvre : Particularité
Selon la configuration étudiée, des mesures particuliéres doivent étre anticipées :

e Les nouveaux raccord multiskin au compteur de passages sanitaires pourraient se retrouver en
apparentes. Selon la longueur/section, des protections mécaniques doivent étre envisagées.

e Compte tenu de leur emplacement, quasi, tous les WC sont & démonter avant ouverture. |l faut donc
s’assurer absolument que les robinet schell sont fonctionnelles et parfaitement étanches. Prévoir 15%
de remplacement en phase de préparation.

Méthodologie générale retenue
1. PHASAGE ET ORGANISATION DES TRAVAUX

Les travaux sont découpés en phases successives, chacune localisée sur un secteur défini de I'immeuble.

— Intervention séquentielle par secteur : a chaque phase correspond un périmétre d'intervention délimité ; les
appartements hors périmétre ne sont pas impactés

— Planning formalisé : un planning général est établi avant démarrage et communiqué a I'ensemble des
résidents ; il précise, pour chaque secteur, les dates de travaux et la nature des interventions

— Planning personnalisé : chaque résident recoit individuellement les dates et contraintes propres a son
appartement

— Mise a jour en cas d'aléa : tout décalage est signalé sans délai via les canaux de communication définis

2. COMMUNICATION ET INFORMATION DES RESIDENTS

Un dispositif d'information est mis en place avant et pendant toute la durée du chantier.

— Courrier individuel préalable : remis avant le démarrage de la phase concernant I'appartement ; il reprend
les dates d'impact, les coupures prévues et les consignes pratiques

— Plan de zonage affiché dans les communs : mis a jour a chaque phase ; il identifie la gaine en travaux, la
zone de travail de I'entreprise et les zones a libérer par les résidents

— Affichage quotidien : les informations du jour (avancement, modifications éventuelles) sont actualisées dans
les parties communes

3. PROTOCOLE D'ACCES AUX APPARTEMENTS

L'acces intérieur aux appartements est requis pour certaines interventions. Le protocole suivant est appliqué
systématiquement.

— L’accés aux parties privatives se fait via le propriétaire/résident ou par remise de clé : Pendant les
travaux sur une colonne (Ex. Les appartements 143-A) tous les appartements de la colonne doivent
étre accessibles en permanence en période de travaux.

— Clé unique demandée : seule la clé de la porte d'entrée paliére est remise a l'entreprise, identifi€ée par un

porte-clé annoté (étage — colonne — numéro de boite aux lettres)

— Dépét en boite du syndic : en cas d'absence, la clé est déposée dans la boite du syndic ; des instructions

spécifiques peuvent y étre jointes (modalités de restitution, personne de contact alternatif, etc.)

— Restitution quotidienne par défaut : chaque soir, la clé est remise dans la boite aux lettres personnelle du
résident — I'entreprise n'y a plus accés le lendemain

— Conservation sur demande explicite : si le résident souhaite que I'entreprise conserve la clé sur la durée, il
le notifie clairement ; sans cette instruction, la restitution quotidienne s'applique

4. GESTION DES COUPURES DE FLUIDES
Les interruptions de gaz, d'eau froide et d'eau chaude sont inhérentes aux travaux sur colonnes. Elles sont
encadrées comme suit.

— Coupures planifiées et annoncées : les dates et durées de chaque coupure sont intégrées au planning
communiqué ; aucune interruption n'intervient sans préavis
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— Disponibilité partielle maintenue : lors d'une coupure d'eau froide, I'eau chaude reste disponible (limitée a
30°C) ; lors d'une coupure d'eau chaude, I'eau froide demeure accessible

— Chasse d'eau : en cas d'indisponibilité du réseau d'eau froide, les chasses ne se remplissent plus ; un seau
d'eau est conseillé en substitution

— Coupure gaz : limitée aux gaines concernées (Gaine 1 et Gaine Avant) ; pendant les heures de travalil
uniquement

5. INDISPONIBILITE DES SANITAIRES

Certaines interventions sur les eaux fécales et les colonnes de décharge nécessitent la mise hors service
temporaire des sanitaires.

— WC : hors service pendant les heures de travail sur 3 journées (toutes gaines sauf Gaine Avant) ; remis en
service chaque soir

— Salle de bain / salle d'eau : vasque et bain/douche hors service sur 2 journées consécutives ; remise en
service a l'issue du 2e jour

— Cuisine : évier hors service sur 2 journées consécutives (Gaines tc.M2 et tc.A2 et tf.M5/6/7 et tf.A5/6/7
uniquement)

— Indisponibilités limitées aux heures de chantier : les nuits et week-ends ne sont pas impactés

6. PROPRETE ET TENUE DU CHANTIER

— Nettoyage de fin de journée : aspiration a sec de la zone de chantier par I'entreprise en fin de journée

— Nettoyage humide exclu du périmeétre entreprise : le nettoyage humide reste a la charge des résidents si
souhaité

— Parties communes préservées : aucun stockage de matériaux hors de la zone de chantier délimitée
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Détails des interruptions

Réseau / Intervention Gaine 1 Gaine 2 Gaine 3 Gaine 4 Gaines
(Tc.Al/ Te.M1) (Tc.A2/ Te.M2) (Tc.A3/ Tc.M3) (Tc.A4 / Tc.M4) Terrasses

(¢7.V4

Présence gaz ° °
Oui Oui

Coupure gaz (heures de . . Joumnées de

: Journées de chantier ;

travail) : chantier

uniquement .
uniquement

Présence colonne

chauffage ¢

Coupure chauffage gm det "

(sectionnement colonne) eures de travar
uniquement

EVACUATIONS — EAUX FECALES (WC)

. . . . . . 3 journées
3 journées 3 journées 3 journées WJC hors service
. . . . . . I
Durée d'intervention WC hors service en WC hors service en ~ WC hors service en
f f ; en heures de
heures de travail heures de travail heures de travail travail
Remise en service Chaque soir Chaque soir Chaque soir Chaque soir

EVACUATIONS — EAUX USEES SALLE DE BAIN / SALLE D'EAU

Equipements hors service 2 journées 2 journées 2 journées 2 journées
(vasque, bain/douche) Consécutives Consécutives Consécutives Consécutives

. . . . : Non — remise
Remise en service Non — remise en Non — remise en ~ Non — remise en

en service apres

intermédiaire (nuit) service apres j2 service apres j2 service apres j2 2

EVACUATIONS — EAUX USEES CUISINE

Equipements hors service 2 journées 2 journées
(évier cuisine) Consécutives Consécutives

. . . Non — remise
Remise en service Non — remise en

en service apres

intermédiaire (nuit) service apres j2 2

ALIMENTATION — EAU FROIDE

Interruption eau froide 2 journées 2 journées 2 journées Zci?l:;?:es
(colonne) Coupure compléte Coupure compléte Coupure compléte compléte

Eau chaude Eau chaude Eau chaude Eau chaude
Mesure compensatoire maintenue (limitée maintenue (limitée  maintenue (limitée  maintenue

a 30°C) a 30°C) a 30°C) (limitée a 30°C)

ALIMENTATION — EAU CHAUDE

Interruption eau chaude 3 journées 3 journées 3 journées 3 journées
(colonne)
. Eau froide Eau froide Eau froide Eau froide
Mesure compensatoire . . . ;
maintenue maintenue maintenue maintenue
Légende : e Présence / interruption o Absent/non concerné — Sans objet Toutes les interruptions s'entendent

pendant les heures de travail du chantier uniquement.
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VII. Conclusions

Le présent projet détaillé fixe I'ensemble des paramétres techniques, quantitatifs et méthodologiques nécessaires
a la consultation des entreprises.

Le Lot 1 (rénovation des gaines hydrauliques intérieures), imprévus compris, s'éléve a 423 455,12 € HTVA et
s'inscrit dans I'enveloppe budgétaire de 435 000 € HTVA validée en assemblée générale.

Le Lot 4a (égouttage facade avant, sous-sol et rez), estimé a 18 190,68 € HTVA, porte le total cumulé a 441
645,80 € HTVA, soit un dépassement théorique de I'enveloppe d'environ 6 646 €. |l est toutefois raisonnable de
soumettre ce lot & la consultation des entreprises conjointement au Lot 1 : les estimatifs reposent sur des prix
unitaires de référence et il est possible que les offres réelles, dans un contexte de marché concurrentiel et
compte tenu du volume global des travaux, permettent l'intégration du Lot 4a dans I'enveloppe budgétaire. A
défaut, le maitre d'ouvrage conserve la faculté d'écarter ce lot au stade de I'attribution.
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